ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta medzi

‘ L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 -~ DIC: 2021211 786
Zastipena: Jén Ferjanc — zastupca starostu obee
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2, Najomca: Igor éANDRIK, rod. Sandrik

bytom: Vychodna 988/2, 972 47 Oslany

trvaly pobyt: Obuvnicka 250/12, 972 47 Oslany

ako najomcea (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IIL.
Predmet a rozsah zmluavy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomceovi do najmu na dobu uréita ngjomny byt (d'ale;j
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne
zAviznym nariadenfm o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
. Prenajimatel prenechéva nijomceovi do najou byt &. 07 nachadzajtei sa v bytovom dome

'C. siip. 988/2 na Vychednej ulici, postavenom na parc. &. 2022/202, v k.G. obee Oslany,
na IL. poschodi — ITI. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt n4jomeovi na zaklade ¥adosti néjomeu o predizenie najomného vztahn
zo dila 15. 07. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 61/2022 Obecného zastupitelstva obee Oslany zo diia
18. 08. 2022, bod 1., pfsm. d) o predizent najormého vztahu,
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytuvm®: 37,88
- vyinera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 17,18
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislu¥enstvom bytu st: latkové pivaica & 07

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedens v zapisnici o prevzati bytu, ktor4 tvor{ sudast’ najomne;j
zmluvy, ,

III.

Deoba trvania najmu a zinik najmu

Byt uvedeny v &1. IL ods, 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urgitd ed 01. 09, 2022 do 31. 08. 2023,
tj. na 1 rok s mo¥nostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok n4jmu
uréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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V pripade, e bude mat’ najomea najommého bytu zaujem o predizenie n&jomného yztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti néjomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny trad Oslany pisomnd yiadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osdb k31. 12.
predchédzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o predizenie podand nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavrd ngjomng zmluvu na Jaldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, naj omna zmluva zanika.

Potas doby tryania najmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Néjomny vztah méZe pocas dojednanej doby trvania pajmu zaniknit’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo sirany n&jomceu, pritom najom bytu sa skon& poslednym diiom
mesiaca nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorucend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany a so sihlasom zastupcu starostu obce, ak ndjomcea a ufvatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu, ' ,

b) hrubo poruduje svoje povimnosti vyplyvajice z n&jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v¢as
néjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za &as dIhi{ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe rubo poikodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné cely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto s nim byva, sGstayne porusuji pokojné byvanie ostainych
najomcov, ohrozuj bezpetnost alebo poruduji dobré mravy v dome, '

€) neuZivaji byt bez véainych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sl uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaj ndvitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmm s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemono uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemoZno uzivat. ‘

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mé najom
skongit’.

V ostatnych otazkach sa skontenie njmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia pijmu je najomca povinny byt vyprataf' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZfvania.

Iv. -
Vyika a splatnost’ ndjomného
a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika nijommého za byt sa stanovuje v zmysle platnjch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavdzuje platit odo dita podpisania n&jomnej zmluvy a zpisnice © odovzdani a
prevzati bytu ngjomne vo vyike 99,50 € mesatne.

Nsjomea sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi vhradu za plnenia poskytovane s uZvanim bytu vo vyke 45,98 € mesalne.,
Po uplynut{ zi¢tovacieho obdobia (kalendrneho roka) bude zéloha podla pristuingch platnych
pravaych predpisov vytdtovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny vhradit’ pajneskér
do 7 dni na et spravcovskej spolognosti BENET, s.1.0., so sidlom Namestie SNP 974/28,972 71
Novaky, &slo udtu v tvare IBAN SKA7 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypodet ndjommého a Ghrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndgjomné a zalohoveé thrady za plnenie poskytované s utivanim bytu
mesatne vo vyike 145,48 Eur, splatné do 15, dita v mesiaci za aktudlny mesiac na tidet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidiom Némestiec SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na ndet spraveu najneskor v defi splatnosti. .

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu do 5 dnf po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka¥dy deii omeskania.

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zdlohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupiteI'stve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webove] stranke obce a informacnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku
nijomcu, :

Zmluvné strany sa dohodli, e dodavkn elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u pristudnych dodavatelov.

Najomea zarovefi berie na vedomie, ¥e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TaVv, tepla, dodavku elektricke; energie do spolonych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a tidr¥ba zabezpeduje spravcovska spolo¢nost BENET, s.r.0., s0
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandéatnej zmluvy zo diia 15, 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. o..

V.
Prava a povinnosti ndgjomeoy bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zékonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluyné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp,

povinnostiach: ‘

a} Néjomca pred podpisanim ndjomnej zmiuvy zlozil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 000 0024 0242 7006. finandnn zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 800 € ako
finanénti zébezpeku na kiytie #kod vzniknutych pri v¥ivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatke na ndgjomnom a sluzieh spojenych s uZivanim bytu. Ndjomea tiito povinnost’
splnil diia 05. 08. 2020, .

Ak déjde zo strany najomcu k neplateniu ndjomného a vhrad sluzieb bude s nim ukonéeny
najomny vzt'ah pred uplynutim rodne; doby a nezaplatena ¢ast’ nijomného a sluieb spojenych
s ngjmom bude uspokojens z poukézanej finandnej zdbezpeky, Alikvotna Ciastka, ktord
zostane po odpotitani nezaplateného ndjorného a shazieh spojenych s ndjmom sa ndjomcom
vrati pri skondeni ndjomného vzfahu do 30 dri po ukondeni ndjmu na Géet, ktory urgili
ngjomcovia. Podmienkou vratenia finan¢nej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenic z trvaiého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skonéenin ndjomného vztahu zinych dévodov ako Je neplatenie
ndjomného a thrady sluzby spojenej s najmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v dase skondenia
nijmu nebudd mat vodi obei ¥adne zavizky spojen¢ suZfvanim nijomného bytu, bude
finanéna zébezpeka vratena do 30 dni po ukonCeni najmu na Gdet, ktory urgil najomca.
Podmienkou vrétenia finanénej zdbezpeky je aj predlofenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprévneny 10% =z finan¢nej zdbezpeky zadriat do doby najbliZ¥icho
vyutovania sluZicb spojenych s uZivanim bytu za Gcelom zapoéitania zavizkov nijomei
vzniknutych z titulu vyudtovania zalohovych thrad.

¢} Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim %ija
v spolotnej domacnosti a rodiia najomeu. Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prensjmu
Ziadnej osobe, Néjomca musi tento byt riadne a osobne u¥ivat'.

d} U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika.
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U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi néjomeami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni n4jmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni

iného bytu, so sGéasnym uzavretim novej ngjomnej zmluvy na novo prideleny byt.
U tychto bytov nemoZzno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na njomcov.

Néjomcea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny Grad Oslany kazda zmenu,
Kkiora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutoénost, Ze najomcea,

alebo cel4 rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skutoénost vopred ozpamit

prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongif najom.

Najomea njomneho bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukongeni najmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek spbsoborn.

K terminu ukondenia néajmu je najomca povinny byt vypratal' a odovzdat ho viastnikovi
v stave primeranom dobe u¥ivania, pricom nesie zodpovednost’ za spOsobené $kody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

7mluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za Gdelom zabezpeenia vypratania bytu v pripade
ukontenia nagjomného vzfahu najomca gite pred uzavretim tejto najommej zmluvy spisal dia
78. 08. 2020 na Notérskom trade notdra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Februdrovi 153/3, notarsku zépisnicu &. N 273/2020, NZ 24847/2020, NCRls 25249/2020,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekbiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exckuéného poriadku
pre pripad, Ze najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek
dévodu upraveného v néj omnej zmluve a nijomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetne] notérskej zapisnici zaroven p4jomea uréil aj miesto na
Itoré budh vypratané vietky houtelné veci patriace najomecomn, nachadzajice sa v uzivanom
byte. Zmluvné strany sa dohodli, #e notérska zépisnica sa stava sGdastou aj tejto najomnej
zmluvy.

V pripade, Ze sa nhjomea Kk terminu ukontenia pajommej zmiuvy Z uvedeného bytu
neodstahuje, spravea zabezpedl vypratanie ndjomného bytu na néklady najomcov na miesto
uréené v notarske]j zapisnici.

m) Mesaény Cisty prijem #iadatelov, vypotitany ako sucet prijmov 0sb, ktorych prijmy sa

n)

posudzujti spoloéne podla osobitného predpisu je vy$d ako Zivotné minimum, vypoéitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristu¥ného podtu mesiacov,
potas ktorgch sa prijem pobera, zvyeny 0 99,50 €u jednoizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolodne podl'a osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijou uréenmi zakonom NR SR & 443/2010 o dotdciach na YOZVOj
byvania a socidlnom byvani.

VL

Osobitné ustanovenia

1. Zmiuvné strany sa dobodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie néjomea vykonévat’ Ziadnu podnikatel'ska ginnost’,
v bytovom dome bude spolony rozvod televizneho signalu,

’

montovanie individualnych antén je moiné len na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a povolenia

prenajimatefa,

drobné domice zvieratd (napr. pes, matka) md¥e najomea v byte chovat' len na zéklade
pisommej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisoraného sthlasu najomeoy
bytového domu, Iné zvieratd (napr. hady, vefke a nebezpeiné plemend psov) nie je moZné
chovat ani so sthlasom ostatnych najomeov,
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- ndjomca sa zaviizuje po¢as najomného vztahu hradit si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tidrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nédkladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- néajomcea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na Gisten a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osob sa u prevadzkovatel'a spractvaji v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruguje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

Informicie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu$ného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznimena s
poskytnutim svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. . 0., Namestie

SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ucely

spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za uelom vymahania pohladavok.

VII.

Zaverecné ustanovenia
1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoSiiovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito nijomni zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind Gpravu.

3. Néijomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pric¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’
a jeden rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

g
V Oslanoch, diia 31. 08. 2022 | V Oslanoch, diia QZOM

Prenajimatel”: Néjomca:
~ 7/
Obec Oslany

Jan Ferjanc
zéastupca starostu oljce







